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Vas dopis / ze dne: CS/DD/12/19
GAVLAS, spol. sr.o.
Lucia Komarnicka
Vyfizuje: Zderika Seidelova Politickych véznua 21
11000 Prahal

Nase znacka: OUP/533/2019/ZS

Pfepychy dne: 18. ¢ervence 2019

Véc: Zadost o Uzemné planovaci informaci a vodovodni pfipojky

Vazieni,

na zdkladé Vasi Zadosti Vam zasildme dostupné informace k pozemkdm (soucasti jsou stavby Cp.
96 a 144) parc. ¢. st. 139/1 a st. 139/2, v k.0. Pfepychy u Opocna, obec Pfepychy.

Veskeré informace k funkénimu vyuziti Gzemi véetné jeho definice a ddle parametry mozné zdstavby
najdete v Uzemnim planu obce P¥epychy, zvefejnéné na strankach obce http://prepychy.cz/uzemni-
plan/. Kopie poZadovanych kapitol prikladame v pfiloze.

Vodovodni pfipojka je zrealizovana na oba objekty stavby ¢p. 96 a ¢p. 144. Dle provozovatele
vodovodu spole¢nosti AQUA SERVIS a.s. je vlastnictvi pfipojky zfizené pred 1.1.2002 pfipisovano
tomu, komu slouzi, tedy  vlastniku stavby  pfripojené na vodovod. Viz:
https://www.aquark.cz/cs/zakaznicky-servis/vodovodni-pripojka

Kanalizace v dané lokalité neni a v nejblizi dobé se nepldnuje. P¥ipadny projekt pro napojeni COV
s filtrem do Vojenického potoka schvaluje odbor ZP Méstského Ufadu Dobruska. Kanalizace na
prilehlé komunikaci ¢.p. 1133/4 je vySkové nepouZitelna.

Pristupova cesta k danému objektu je mozna pouze po velmi tzké mistni komunikaci, slepé ulici. Pfi
privalovych srazkach mlze danou lokalitou protékat vétsi mnozstvi vody z pfilehlého udoli.

Obec Prepychy neplanuje v blizkém okoli dané lokality zddnou vyznamnéjsi komunikaci ani
komercni zastavbu.

V pripadé dalSich dotazl radi odpovime.

S pozdravem

Zdenka Seidelova

Starostka obce Prepychy

Tel. 603 485 369
zdenka.seidelova@prepychy.cz
Prilohy : Dle textu

A
(*:) VESNICE ROKU

Vesnice Kralovéhradeckého kraje roku 2017
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3.1.5. OH - Plochy obéanského vybaveni — hfbitovy
Jsou pfedstavované plochou stavajiciho hrbitova na zapadnim okraji zastavéného
tzemi obce Piepychy.

3.1.6. SV — Plochy smiSené obytné - venkovské

Jsou v tzemnim planu vymezené jako stavajici i navrzené. Jsou vedle funké&ni plochy
s,plochy bydleni vrodinnych domech - venkovské" nejbezngjsi funkéni plochou
zastavéneho uzemi. Tyto plochy jsou uréeny zejmeéna pro bydleni v rodinnych domech
(véetné doml a usediosti s hospodafskym zdzemim), které svym umisténim na
pozemku, hmotou, dispozici a pouZitymi materialy respektuji skutecnost, Ze jsou
umistované do hodnotného krajinného vesnického prostfedi. Funkénost plochy je
podmifiovana toleranci priivodnich jevi provozovanych Ginnosti. Nové stavby pro
bydleni budou navrzené tak, aby nebylo tfeba provadét dodateéna opatfeni
k odstranéni $kodlivych vlivii ze silniéniho provozu na silnicich 2, a 3. tfidy a na
mistnich a Géelovych komunikacich.

3.1.7. 8K — Plochy smi§ené obytné — komeréni

Jsou v dzemnim planu vymezené jako stavajici pobliz centra obce. Tato funkéni
plocha je uréena pro umistovani staveb pro komeréni obsluznou sféru (maloobchod,
sluzby, administrativa) a nerusici vyrobni &innosti s moznou pfimési bydleni véetné
pfechodného ubytovani.

3.1.8. DS - Plochy dopravni infrastruktury — silniéni

Jsou predstavované silnicemi 2. a 3. tfidy a mistnimi a Ucelovymi komunikacemi na
Uzemi obce. UP Prepychy fesi navrh koridord pro dopravni napojeni budouci &istirny
odpadnich vod a pozemk(i v severni &asti katastralniho Gzemi.

3.1.9. Tl - Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité
Tato funkéni plocha je predstavovana zejména plochami pro vodohospodafska
opatfeni — Gistirnu odpadnich vod.

3.1.10. VD — Plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslina vyroba

Jsou urCené pro situovani staveb pro drobnou a femesinou vyrobu ve stavbach a na
pozemcich, respektujicich svym méfitkem venkovské prostredi. Tato funkéni plocha je
predstavovana stavajicim arealem v severni éasti zastavéného tzemi.

3.1.11. VS — Plochy smi$ené vyrobni _
Tato funkéni plocha je uréena pro umisténi smiSenych &innosti vyroby, skladovani,
sluzeb a administrativy. Jsou vymezené jako stavajici i navrZzené,

3.1.12. PV - Plochy vefejnych prostranstvi

Jedna se o vyznamnégjsi plochy s prostorotvornou a komunikagni funkei, soucésti
mohou byt i plochy vefejné zelené. Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji pozemky
jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a
technicke infrastruktury a obcanského vybaveni, slugitelné s uelem vefejného
prostranstvi.

3.1.13. ZV - Plochy vefejnych prostranstvi — verejna zelen
Jedna se o vymezeni vyznamnéjgich ploch vefejné zelené zejména v centru obce a
jeho okoli, parkové upravenych a verejné pristupnych.
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pfirody je zde zajisténa pokrytim biocentrem regionalniho vyznamu 1632 Dfizna.

Up Prepychy navrhuje nové zastavitelné plochy pfednostné v navaznosti na
zastavéné Uzemi. Zemeédeélské plochy zahrnuje Gzemni plan do ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti ,plochy zemédélské" a ,plochy smiSené nezastavéného Gzemi —
prirodni, zemédélske". Na Uzemi obce Prepychy se nepotita s realizaci vétrnych
elektraren, fotovoltaicke elekirarny jsou pfipustné jen na zastavénych plochach ve
vazbé na budovy (napf. na stfechach objektil).

5.2. Ochrana krajinného razu

Pri veskerych Cinnostech v izemi je nezbytné respektovat krajinny raz, kterym je
zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika mista a oblasti. Krajinny raz je
nutno chranit pfed Cinnosti, sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do
krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény
pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvk(, zviadté chranénych
tzemi, kulturnich dominant krajiny, dale s ohledem na harmonické méfitko a vztahy
v krajiné. .

Pri dopliovani a pfestavbach struktury sidla je nutno sméfovat k vytvoieni novych
hodnot harmonie méfitka a vztahu v krajiné. Pfi ochrané charakteru obce je nutno
zachovat charakter zastavby (zejména méfitko a hmoty) pfi individualnim
architektonickém vyrazu, respektovat architektonické hodnoty stavajicich objektil
leZicich ve vizualnim kontextu fe§enim hmot, objemu a pouzitych materialli ve
vné&jSim vyrazu navrhovanych staveb.

Pfi navrhu novostaveb ve spravnim Gzemi obce Prepychy je nutno respektovat
skutecnost, Ze jsou umistovany do hodnotného krajinného venkovského prostfedi. Je
treba respektovat dosavadni strukturu osidleni, hustotu a méfitko zastavby, miru
zastaveni pozemk(, podlaZznost staveb, zplsob usporadani jednotlivych staveb na
parcele, zplsoby zastfeSeni, vyuZiti pFirodnich materialli a nerusicich barev. Bude
respektovana a v maximalni mife chranéna kvalitni vzrostla rozptylena zelefi rostouci
mimo les, budou respektované stavajici vodotece — i takové, jejichz koryto neni v
evidenci katastru nemovitosti evidovano jako samostatnd pozemkova parcela.
Vramci novych zastavitelnych ploch bude osazeni novostaveb pfizplisobeno
v maximalni mife konfiguraci terénu. V zastavéném Gzemi, zastavitelnych plochach a
plochach prestavby bude nova vystavba a prestavba stavajicich objektl respektovat
urbanisticke, architektonicke, estetické a pfirodni hodnoty s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Uzemi. (\

5.3. Navrh izemniho systém ekologické stability
Na Uzemi obce se uplatfiuji prvky USES regionalniho a lokalniho vy

regionalniho vyznamu - regionalni biocentrum 1632 Diizna a regions

RK792 a RK793, je zapracovan do UP PFepychy v souladu se Zasad

rozvoje Kralovéhradeckého kraje. Na Uzemi obce Pfepychy jsou bioci

vyznamu LBC17, LBC18, LBC19, LBC20 a LBC22 a biokoridory loka.. L
LBK2, LBK3, LBKS, LBK7 a LBK13 Uzemni systém ekologické stab:llty je VUP
F’repychy respektovan.

5.4. Ochrana zemédélského plidniho fondu

V UP Piepychy jsou navrzeny pro stavebni vyuZiti dosud volné plochy uvnitf
zastaveneho Gzemi obce a pozemky navazujici na zastavéné Gizemi. Ke stavebnimu

Stranka 21 z 72



Uzemni plén Prepychy Textové Cast

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UGELU
VYUZITI (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZIT, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUGENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZIT]
TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENiI ROZMEZ|
VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITi)

Na Gzemi obce Pfepychy vymezuje UP Prepychy nasledujici plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti:

6.1. Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

PrevaZzujici uéel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- stavby pro bydleni — rodinné domy

Pripustné vyuZiti:

- plochy vefejnych prostranstvi

- stavby obCanskeho vybaveni

- stavby pro rodinnou rekreaci — rekreaéni domy
- stavby souvisejici technické infrastruktury

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

- veskere stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani, velkoobchod, rozsahla obchodni
zafizeni naroCna na dopravni obsluhu (supermarkety) dOpra\mJ terminaly a centra
dopravnich sluzeb

Podminky prostorového usporadani:

- vyskova hladina zastavby — 1 nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi

- intenzita vyuziti Gzemi — max. 30%

- rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemkl vné zastavéného tzemi 900
— 1500 m?

6.2. Plochy obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) ﬁt

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
stavby obcanského vybaveni vefejné infrastruktury

Pripustné vyuZiti:
stavby pro vzdelavani a vychovu, socialni sluzby, pééi o rodinu, zdra. ... _..__,
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Zasady Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje vymezuji pro zachovani a rozvoj hodnot
vzniklych spoluplsobenim pifrodnich a lidskych vlivd, jejichz vysledkem je jedinecny krajinny
raz, oblasti a podoblasti oblasti krajinného razu, pfi€emz Gzemi obce Pfepychy nalezi
podle tohoto vymezeni do oblasti krajinného razu 9 Opocéensko. V ramci oblasti krajinného
razu jsou stanoveny cilové charakteristiky jednotlivych oblasti se shodnym typem krajiny.
Uzemi obce Prepychy je fazeno k lesozemédélskému typu krajiny, které na U(zemi
Kralovehradeckého kraje prevaZzuji, jsou bohaté z hlediska druhové rozmanitosti. Tyto krajiny
maji pfevazne polootevieny charakter atvofi je mozaika lesnich a zemédélskych ploch,
rozptylena vegetace v krajing, Gzemi vesnic, mensi vodni plochy a ostatni plochy.

Zasady Gzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje stanovuji pro celé tzemi kraje z dlivodu
zachovani charakteristickych ryst jednotlivych oblasti se shodnym typem krajiny tyto obecné
zasady:

o Zemeédeélskou krajinu Elenit (ale neuzavirat) rozptylenou zeleni, umoznuijici prihledy
krajinou pro zvyrazneni jeji hioubky nebo rtiznych dominant.

UP Ptepychy navrhuje umistit rozvojové plochy v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi obce
a lokalizuje je prevazné do poloh, v kterych nehrozi vyznamné ovlivnéni krajinného razu a
krajinnych dominant. :

Navrh UP Prepychy respektuje Koncepci ochrany pfirody a krajiny Kralovéhradeckého kraje,
ktera vychazi z cild a principll Statniho programu ochrany pfirody a krajiny. UP Pfepychy
jednoznaéné vymezuje skladebné &asti Uzemniho systému ekologické stability, navrhuje
opatieni ke zvySeni retenéni schopnosti krajiny a je v souladu s cili nadfazenych rozvojovych
dokumentaci.

Pri navrhu novostaveb ve spravnim Gzemi obce Prepychy bude respektovana skuteénost, ze
jsou umistovany do hodnotného krajinného venkovského prostfedi. Je tfeba respektovat
dosavadni strukturu osidleni, hustotu a méfitko zastavby, miru zastavéni pozemkd,
podlaZnost staveb, zpusob usporadani jednotlivych staveb na parcele, zplsoby zastieseni,
vyuziti pfirodnich materiall a neruSicich barev. Bude respektovana a v maximalni mife
chranéna kvalitni vzrostla rozptylena zelen rostouci mimo les, budou respektované stavajici
vodotete — i takové, jejichz koryto neni v evidenci katastru nemovitosti evidovano jako
samostatnd pozemkova parcela. Vramci novych zastavitelnych ploch bude osazeni
novostaveb pfizplisobeno v maximalni mife konfiguraci terénu. V zastavéném Uzemi,
zastavitelnych plochach a plochach piestavby bude nova vystavba a piestavba stavajicich
objektl respektovat urbanistické, architektonicke, estetické a pfirodni hodnoty s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty Uzemi.

Navrh UP Prepychy podporuje ochranu krajinného razu, omezuje negativni ovlivnéni vzhledu
sidla prostfedky, které jsou na této Urovni k dispozici — stanovuje vyskovou regulaci zastavby
v jednotlivych plochach poctem podlazi a intenzitu stavebniho vyuziti pozemk( v plochéach a
vymezuje plochy Z1, 22, Z3 a 726, ve kterych je stanovena podminka pro rozhodovani —
provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii s pozadavkem harmonického zapojeni nové
zastavby do okolni zastavby a krajiny. :

ZPF, PUPFL

Dusledky navrzeného feseni na ZPF jsou vyhodnoceny podle z&k. &, 334/1992 ¢
13/1994 Sb. UP Prepychy navrhuje celkem zabor 32,144 ha pozemkd, z toho
pldy je 29,246 ha.

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa o vyméfe 1,224 ha -jsou feSenim Uze
Ptepychy dotéené navrhem suchého poldru v Dfizenském Gdoli.

Ochrana Uzemi pfed erozi je umoznéna zafazenim znaéného podilu zemédélskych pozemku
do ploch s rozdilnym zpusobem wvyuziti ,plochy smisené nezastavéného Uzemi — pfirodni,
zemeédeélské®, ,plochy smiSené nezastavéného Uzemi — prirodni, vodohospodarské" a ,plochy
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